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Zeichenerklarung

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

()

GRZ 0,8

GH

Industriegebiet (gemaR § 9 BauNVO) - GFI.1

eingeschrianktes Gewerbegebiet (gemaR § 8 BauNVvVO) - GFl.2

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
einschliellich dafiir notwendiger baulicher Anlagen fir elektrische und sonstige

Betriebseinrichtungen und dem allgemeinen Nutzungszweck dienende Nebenanlagen

im Sinne von § 14 BauNVO.

Gewerbegebiet (gemaR § 8 BauNVO) - GFI.3

zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebédude.

ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

unzulassig sind:
alle anderen hier nicht aufgeftihrten Nutzungen gemaf § 8 BauNVO

Grundflachenzahl

maximale Gebdudehoéhe

Bezugspunkt ist das mitlere natirliche Gelédndeniveau innerhalb der Umfassung
des jeweiligen Gebaudes

Die Uberschreitung der maximalen Geb&udehéhe kann als Ausnahme
fur betriebstechnisch erforderliche Bauteile zugelassen werden, auf maximal
400 m? Dachflache/Gebaude.

Baugrenze

Verkehrsflachen

]

Strassenverkehrsflachen

FuBweg

Festsetzungen zur Entwédsserung und Gebdudegestaltung

Die Planung der Regenwasserverbringung hat in der Reihenfolge Versickerung,
Ruckhaltung, Verdunstung und letztlich gedrosselte Ableitung zu erfolgen.

Mindestens 2/3 der Dachflachen im Plangebiet sind zu begriinen oder wahlweise

fur die Nutzung von erneuerbaren Energien (Photovoltaik, Solarthermie) vorzusehen.

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Griinflachen

Offentliche Griinflachen (0G1 und 0G2)

Die 6ffentlichen Griinflichen OG1 und OG2 im Westen des Plangebietes sind

als Parkanlage zu entwickeln. Standortgerechte einheimische Laubgehélze und
Obstbaume im Bestand sind weitestgehend zu erhalten. Gro3kronige Laubb&ume
sollen dabei insgesamt mindestens 30 % Deckungsgrad erreichen.

Qualitat und Grofienbindung: Baum - Hochstamm; StU 16 - 18 cm
Straucher - Ballenware, 5 Tr., 60 - 100 cm

o Parkanlage

Offentliche Griinflache im Bereich des Regenriickhaltebeckens (RRB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache im Bereich des RRB sind die Flachen,

welche nicht durch technische Anlagen und Zufahrten iberbaut sind, als extensiv
genutzte artenreiche Griinlandflache zu entwickeln und zu pflegen.

Die Grunflache ist 1 x jahrlich im April durch eine Mahd zu pflegen und so dauerhaft
zu erhalten. Randliche Geholzstrukturen sind zu erhalten, zuzulassen und von der
Mahd auszusparen.

Flache far Wald

Die bestehende Waldflache ist zu erhalten.

MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Versiegelung von Flachen

Fur die Befestigung von Pkw-Stellplatzen, Feuerwehrzufahrten, FuRwege und
selten genutzten Zufahrten und Wege sind wasserdurchlassige und begriinte
Belage (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Wegedecke) zu verwenden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bédumen und Stréuchern

00000

300 08 Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Pflanzbindung (PF 1
Im Bereich der Flache PF 1 mit Bindungen fiir Bepflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Baum- und Strauchpflanzungen
gemal Pflanzenliste 1 vorzunehmen, um eine Feldhecke anzulegen und diese
auf Dauer zu erhalten. Je 150 m? Flache ist ein Baum zu pflanzen.
Der Flachenanteil der Strauchpflanzungen muss 80 % betragen.
Qualitat und GréRenbindung: Baum - Hochstamm; StU 12 - 16 cm

Straucher - Ballenware; 5 Tr., 60 - 100 cm
00000
: e .: Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt einer Baumreihe (PE 1)

Die in der Planzeichnung &stlich der Hilhndorfer Strale festgesetzten Flachen

mit Bindungen fir die Erhaltung B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind als stralRenbegleitende Baumreihen zu erhalten und mit standortgerechten
Gehdlzen zu erweitern. Die Einzelbdume sind wahrend der Durchfiihrung

der Baumaflinahmen gemaf DIN 18920 wirksam zu schiitzen und dauerhaft zu
sichern und zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzung zu ersetzen.
Es gilt Pflanzenliste 1.

Qualitat und GrélRenbindung: Baum - Hochstamm; StU 16 - 18 cm

‘ Erhalt von Einzelbdumen

Auf die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte sind standortgerechte
Einzelbdume einer Art zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Abgangige Baume sind durch Neupflanzung von Baumen der gleichen Art zu
ersetzen. Die Standorte der zu pflanzenden Badume kdnnen bis zu 5 m vom
zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen, wenn aus Grinden der
verkehrlichen oder technischen ErschlieRung eine Bepflanzung am vorgesehenen
Standort nicht mdglich ist.

Qualitat und GréfRenbindung: Baum - Hochstamm; StU 16 - 18 cm

Begriinung von Parkplatzflachen

Auf Parkplatzflachen ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es gilt Pflanzenliste 1.

Fir jeden Baum muss eine Pflanzscheibe von mindestens 5 m? offengehalten
und vor Verdichtung und Uberfahrung geschiitzt werden, der durchwurzelbare
Erdraum ist mit mindestens 12 m? anzulegen. Die erforderlichen Baumscheiben
sind zwischen den Stellplatzen mit Regenwasserabfluss zu den Baumstandorten
anzuordnen. Die Baumscheiben sind zu begriinen und auf Dauer zu erhalten.

Qualitat und Grofienbindung: Baum Hochstamm, 3 x v., m. B., StU 16-18 cm

Begriinung von Geb&uden

Geschlossene Fassaden von Geb&uden (z.B. Produktions- und Lagerhallen)
sind auf den Sid-, Ost- und Westseiten auf mindestens 80% der Flache zur
besseren Einbindung in das Landschaftsbild mit geeigneten MaRnahmen zu
begriinen.

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Flachen sind zu begriinen, dabei sind Pflanzungen von
freiwachsenden Strauchern auf mindestens 25 % der Flachen anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Ausfalle sind nachzupflanzen. Es gilt Pflanzenliste 1.

Qualitat und Grolenbindung: Straucher - Ballenware, 5 Tr., 60 - 100 cm

Auf den nicht Gberbauten Flachen ist je 1.000 m? Gberbauter Grundstiicksflache
mindestens ein grokroniger Laubbaum gem. Pflanzenliste 1 zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten.

Qualitét und Gréflenbindung: Baum - Hochstamm; StU 16 - 18 cm

Fléchige Begriinung der Gewerbeflache GFI 2 (Photovoltaik mit Dauergriinland)

Innerhalb der Gewerbeflache GFI 2 (Errichtung Photovoltaik-Freiflachenanlage) sind
unterhalb der PV-Module artenreiche Griinlandbestédnde mit geschlossener, erosions-
stabiler Vegetationsdecke herzustellen und durch extensive Pflege bzw. Nutzung
mittels Mahd oder Beweidung dauerhaft zu erhalten. Fir die Ansaat sind heimische,
dem Standort angepasste krauterreiche Saatgutmischungen (oder Mahd-/Wiesen-
druschgut) zu verwenden. Der erste Mahd-/Beweidungsgang ist Anfang Juli
auszufiihren, der zweite Mahd-/Beweidungsgang im September. Schrépfschnitte
wahrend der Entwicklungsphase kénnen davon abweichen. Die Unterhaltungspflege
ist mit einer gestaffelten Mahd/Beweidung und dem Uberwintern von Saumstreifen
(10 % der Flache) auszufihren.

Aulerhalb der Baugrenzen liegende Randbereiche, die nicht der Erschliefung dienen,
sind als Staudenfluren bzw. Krautsdume zu entwickeln. Diese sind durch

extensive Pflege mittels einmaliger abschnittsweiser Mahd mit Abrdumen

im 1-2-jahrigen Turnus im zeitigen Frihjahr (Marz/Anfang April) zu pflegen und so
dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmaRBnahmen

]

Pflanzlisten

Pflanzliste 1:

Umgrenzung von Flachen fir Ausgleichsmalinahmen

KompensationsmalRnahme M1

Die Flachen innerhalb der Kompensationsflache M1 ist als artenreiches Griinland
mittels Neuansaat zu entwickeln und durch extensive Pflege bzw. Nutzung mittels
Mahd oder Beweidung dauerhaft zu erhalten. Fir die Ansaat sind heimische, dem
Standort angepasste krauterreiche Saatgutmischungen (oder Mahd-/
Wiesendruschgut) zu verwenden. Der erste Mahd-/Beweidungsgang ist Anfang
Juli auszufiihren, der zweite Mahd-/Beweidungsgang im September.
Schrépfschnitte wahrend der Entwicklungsphase kdnnen davon abweichen.

Die Unterhaltungspflege ist mit einer gestaffelten Mahd/Beweidung und dem
Uberwintern von Saumstreifen (10 % der Flache) auszufiihren.

Gehdlzstrukturen in den Randbereichen sind zu erhalten, abgangige Gehdlze
sind durch Neupflanzung zu ersetzen. Es gilt Pflanzenliste 1.

Qualitat und Gréfienbindung: Baum Hochstamm, StU 16-18 cm

Baume:

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Carpinus betulus
Corylus colurna

Fagus sylvatica

Prunus avium

Quercus robur

Tilia cordata

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus L.
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Sambucus nigra

Sonstige Festsetzungen

!:l Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

[
-

Regenruckhaltebecken

Flache fur Regenrickhaltebecken

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
RoRkastanie
Hainbuche
Baum-Hasel
Rot-Buche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Hartriegel

Haselnuf3
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Schlehe

Gemeine Heckenrose
Schwarzer Holunder

Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Hochbehalter

Bestandsangaben/Hinweise

o—o0 .
Flurstiicksgrenze

729/22 Flurstiicksnummer

Strassenverkehrsflachen / Bestand

Sendemast-Denkmal

Nutzungsschablone

Nutzungsart Grundflachenzahl

max. Gebaudehdhe

Hinweise Landesamt fiir Arch&ologie

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlielungs- und Bauarbeiten
mussen durch das Landesamt fir Arch&ologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal
archaologische Grabungen durchgefihrt werden.

Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entspricht dem katastermaRigen Bestand und gilt fiir Ubersichtszwecke.
Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Kartengrundlage [ALK-Daten]:
Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Vermessungsamt, Referat
Katasterfilhrung, Geschéftsstelle LiKa, 01796 Pirna [31.07.2023]

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

Wilsdruff, den Rother
Blrgermeister

SATZUNG
DER STADT WILSDRUFF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31
Gewerbegebiet "Hihndorfer StraRe"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der aktuell giiltigen Fassung

wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 16.05.2024 die Satzung

liber den Bebauungsplan Nr. 31 Gewerbegebiet "Hiihndorfer StraBe", bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der
Fassung vom September 2023, einschlieBlich der redaktionellen Korrekturen geman
Abwiagung vom 16.05.2024, erlassen.

- Aufstellungsbeschluss 18.11.2021
- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 30.06.2022
- Offentliche Auslegung 22.12.2023 - 31.01.2024
- Abwagungsbeschluss 16.05.2024
- Satzungsbeschluss 16.05.2024
Wilsdruff, den Rother

Blrgermeister

Stadt W| ISd rUff Lks. Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Bebauungsplan Nr. 31
Gewerbegebiet
"Huhndorfer StraRe™

Planzeichnung und textliche Festsetzungen

Mafstab 1: 1000 Planungsstand: September 2023

mit redaktionellen Korrekturen gemal Abwagung vom 16.05.2024

v h PLANUNGSBURO BOTHE Landschaftsarchitektur-Biiro Grohmann
4 Wasastrale 8, 01219 Dresden 01219 Dresden, WasastraBe 8
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