


















Stadt Wilsdruff 
Aktenzeichen: 022.3:2024-548-2/2024/35197 

Beschlussvorlage 
für den 
Stadtrat 

Beschlussgegenstand 

am 
14.11.2024 

öffentlich 

Flächenerwerb Kesselsdorf, Flurstücke 189e, 190a, 190/78 und 230 

Beschlussvorschlag 

Vorlagen - Nr. 
2024-137-B 

Der Stadtrat beschließt den Erwerb der Kesselsdorfer Flurstücke 189e, 190a, 
190n8 und 230 (Gesamtfläche von 16.663 m2

) zu einem Kaufpreis in Höhe 
von insgesamt 64.315,00 Euro. 

Begründung 

Die Flurstücke 189e und 190a umschließen den kommunalen Balzplatz 
(Flurstück 189a) und werden derzeit seitens der Stadt Wilsdruff gepachtet. 
Ein eingetragenes Wegerecht zur Sicherung der Erreichbarkeit des Spiel­
bereiches ist nicht vorhanden. Ein Ankauf wird von städtischer Seite bereits 
seit einiger Zeit angestrebt. Die Eigentümer haben nunmehr der Stadt 
Wilsdruff den Erwerb zu einem Quadratmeterpreis in Höhe von 5,00 Euro 
angeboten (aktueller Bodenrichtwert: 1, 16 EUR/m2

) . 
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Lageplan Fist. 189e und 190a, Fläche insgesamt: 3.200 m2 

Nördlich und westlich grenzen an die beiden Flurstücke 189e und 190a 
weitere kommunale Flächen (orange in der nachfolgenden Karte) an, 
sodass die kaufgegenständlichen Flurstücke zudem dem Zweck der 
Arrondierung dienen. 

,,.._.._ 
Lageplan Fist. 189e und 190a mit umliegenden kommunalen Flächen (orange) 
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Ebenfalls zu einem Quadratmeterpreis in Höhe von 5,00 Euro soll das 
Flurstück 190/78 erworben werden, welches sich zwischen der bestehenden 
Bebauung des Straßenzuges „Zu den Kleingärten" und dem Kreuzungs­
bereich von „Oberhermsdorfer Straße" und „Zur Alten Poststraße" befindet. 
Das Flurstück könnte sowohl als Entwicklungsfläche als auch zu Ausgleichs­
zwecken genutzt werden. (aktueller Bodenrichtwert: 1,82 EUR/m2

) 

Lageplan Fist. 190/78, Fläche: 8. 713 m2 

Da unter anderem südlich an das Flurstück 190/78 bereits kommunale 
Fläche angrenzt (siehe folgender Lageplan), würde auch hier ein Ankauf 
der Arrondierung dienen. 

Lageplan Fist. 190/78 mit angrenzenden kommunalen Flächen (orange) 
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Das Flurstück 230 wurde der Stadt Wilsdruff zusätzlich angeboten. 
Hier liegt der verhandelte Quadratmeterpreis bei 1,00 Euro. Es handelt 
sich um eine Potenzialfläche für Ausgleichsmaßnahmen. 

Übersichtsplan Fist. 230 

Lageplan Fist. 230, Fläche: 4. 750 m2 
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Lageplan Fist. 230 mit angrenzender kommunaler Fläche (orange) 

Der Kaufpreis wurde zwischen der Eigentümergemeinschaft und der Stadt 
Wilsdruff, wie oben erwähnt, verhandelt und liegt hinsichtlich der Flurstücke 
189e, 190a und 190/78 in etwa beim dreieinhalbfachen Bodenrichtwert. Auf 
Grund der Bedeutung, in erster Linie die Flurstücke 189e und 190a betreffend, 
sowie der Entwicklungsmöglichkeiten des Flurstücks 190/78, wird der höhere 
Quadratmeterpreis als vertretbar angesehen. Der Bodenrichtwert im Bereich 
des Flurstücks 230 liegt aktuell bei 1, 16 EUR/m2

, also etwas über dem für 
dieses Areal verhandelten Kaufpreis. 

Die Flurstücke 190/78 und 230 sind an landwirtschaftliche Betriebe verpachtet. 
Die Pachtverträge werden im Zuge eines Ankaufes übernommen und bis zu 
einer eventuellen Umnutzung beibehalten. 

Die Eigentümergemeinschaft möchte aktuell alle Grundstücke, die sie nicht 
selbst bewirtschaftet, veräußern, um die Erbfolge zu regeln. Ein Erwerb durch 
Dritte würde, vor allem die Flurstücke 189e, 190a und 190/78 betreffend, die 
kommunalen Interessen sowie zum Teil die Zugänglichkeit der stadteigenen 
Grundstücke beeinträchtigen bzw. gefährden. 

Die Ausgaben für den Grunderwerb, inklusive der zu erwartenden Nebenkosten, 
wurden in die Haushaltsvorplanung aufgenommen. 

Der Sachverhalt wurde im Zuge des Verwaltungsausschusses am 30.11.2024 
bereits vorberaten. 

Wilsdruff, 4. November 2024 

~~ ~>1,¼. 
Ralf Rother 
Bürgermeister 
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