Stadt Wilsdruff
GZ: 023.2:2023-9255-3/2022/56308

Protokoll der 6ffentlichen Sitzung des
Technischen Ausschusses am

12. Januar 2023

Ort: Wilsdruff, Rathaus Wilsdruff, Markt 1
Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 19:50 Uhr
Anwesenheit: Ralf Rother — Biirgermeister
Ludwig Hahn

Jens Henker

Daniel Tamme

Marco Miiller

Mihai Starke

Anita Richter (in Vertretung fiir Tabitha Bleienstein)
Tobias Fuchs

Jens Straube

Ronny Haupt

Steffen Christof

Verwaltung: André Borner — Bauamtsleiter
Olaf Béziger — Bauhofleiter
Sylvia Hartung — Bauamt

entschuldigt: Tabitha Bleienstein
Lutz Meerstein
Andreas Clausnitzer — Beigeordneter

Gaste: llona Salzmann, Wilsdruff

Birgermeister Ralf Rother begrufdt alle Anwesenden. Er weist darauf hin, dass eine
Verletzung von Form oder Frist der Ladung eines Gemeinderatsmitglieds als geheilt
gilt, wenn das Mitglied zur Sitzung erscheint und den Mangel nicht spatestens bei
Eintritt in die Tagesordnung der Sitzung geltend macht.

Birgermeister Ralf Rother stellt die form- und fristgerechte Einladung, die
Zurverfugungstellung der Unterlagen und die Beschlussfahigkeit fest. Antrage zur
Anderung der Tagesordnung liegen keine vor.




Tagesordnung

Protokoll vom 08.12.2022 - Bestatigung
2. Wilsdruff: Antrédge nach BauGB, SachsBO
3. Ortsteile: Antrage nach BauGB, SachsBO 20\;\3&['3816-8
4. Baumfallgenehmigungen
5. Bauleitplanung/Bauantrédge von Nachbargemeinden
51 S’Eadt l_:reitalz Bebauungsplan "Stgdtzentrum — Areal
Séachsischer Wolf" - erneute Beteiligung
6. Vergabe von Bauleistungen/Lieferleistungen
7 Sonstiges

zu TOP 1 Protokoll vom 8. Dezember 2022 - Bestatiqgung

Das Protokoll der o6ffentlichen Sitzung vom 08.12.2022 wurde allen Stadtraten
fristgerecht vor der Sitzung elektronisch zur Verfiigung gestellt. Alle Mitglieder des
Technischen Ausschusses haben die Méglichkeit, das Protokoll nochmals zur
Kenntnis zu nehmen und es unterschriftlich zu bestatigen.

Das Protokoll wird bestatigt. Es gibt dazu keine Anmerkungen und Riickfragen.

zu TOP 2 Wilsdruff: Antrdge nach BauGB, SachsBO
Far Wilsdruff liegen keine Antradge nach BauGB, SachsBO vor.

zu TOP 3 Ortsteile: Antrdge nach BauGB, SachsBO
Hierzu liegt den Stadtrédten die Vorlage 2023-001-B vor.

zu TOP 3.1.

Es liegt der Antrag vor auf 2. Nachtrag zur Baugenehmigung vom 09.11.2021 (AZ:
00369-21) ,Instandsetzung und Ausbau Auszughaus, hier: Anderung der Fenster im
DG und OG, Dachausstiegsfenster, Anderung in der Giebelseite, Mohorn, Schulberg
4 (M 85/8)".

Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Die denkmalschutzrechtliche Zustimmung fiir die geplanten Anderungen im 1.
Nachtrag (Einbau einer Gaube, Verkleinerung der beiden Fenster im Obergeschoss
und neues Dachflachenfenster in der Abmessung 78 cm x 140 cm) wurde nicht erteilt.
Es wurde jedoch in Aussicht gestellt, dass eine denkmalschutzrechtliche Zustimmung
erteilt werden kann fur einen Schornsteinfegerausstieg (Dachluke im Spitzboden des
Dachstuhles in Nahe des Schornsteins), fiir Dachflachenfenster in den Mafken 78 cm
x 118 cm und fur zwei Fenster im neuen Treppenhaus. Daraufhin wurde der 1.



Nachtrag durch den Antragsteller am 02.08.2022 zuriickgenommen und der hier
vorliegende 2. Nachtrag eingereicht. Dieser beinhaltet, soweit ersichtlich, Anderungen
im Giebel West (Erneuerung des Mauerwerks ab OK FuRboden, zwei neue Fenster)
und Anderungen in der Ansicht Nord (Dachausstiegsfenster im Spitzboden, vier
Dachflachenfenster mit der Abmessung 78/118 cm, zwei neue Fenster im OG).

Der Ortschaftsrat Mohorn hat dem Antrag im Umlaufverfahren am 05.12.2022
mehrheitlich zugestimmit.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 001/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.2.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit 2 Stellplatzen, Herzogswalde, HauptstralBe 44 (a) (Hz 153/2)".

Fiur das Bauvorhaben liegt ein Vorbescheid vom 15.09.2022 (AZ: 01340-22-213) vor.
Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich fiir den laut Antrag vorgesehenen Teil
des Flurstickes nach § 34 (1) BauGB - als Zuldssigkeit innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Herzogswalde hat dem Antrag in seiner Sitzung am 02.01.2023
(ohne Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 002/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.3.

Es liegt der Antrag vor auf Vorbescheid ,Neubau eines Einfamilienhauses und eines
Doppelhauses, Herzogswalde, Dorfstrae (Hz 100/3)“.

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
nicht im Geltungsbereich einer Satzung. Fiur das Flurstick 100/1, aus dem das
Flurstick 100/3 als Teil hervorging, existiert ein Vorbescheid aus dem Jahr 1995
einschlieBlich der 5. Verldangerung (2003) mit ausgewiesener planungsrechtlicher



Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Der aktuelle Flachennutzungsplan weist die Fléache
des Flurstiicks 100/3 als Griinland aus.

Das hier beantragte Vorhaben fiir zwei Gebaude/Standorte ist gemaR der
Genehmigungsbehérde neu zu bewerten.

717/51
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Fir das vordere Gebaude 1 (Doppelhaus - in Flucht geplant mit der bestehenden
Nachbarbebauung) lasst sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 (1) BauGB
— als Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile — zuweisen,
wahrend das hintere Gebdude 2 dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zugeordnet
wird. Im AuRenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn u.a. éffentliche Belange
nicht entgegenstehen. Offentliche Belange nach § 35 (3) BauGB stehen dem
Vorhaben 2 entgegen wie der Flachennutzungsplan und die Beflirchtung der
Entstehung einer Splittersiedlung. Eine Anhérung seitens der Genehmigungsbehérde
ist mit dem Bauherrn geplant.

463

Der Ortschaftsrat Herzogswalde hat dem Antrag fiir das vordere Gebaude 1 in seiner
Sitzung am 02.01.2023 (ohne Anmerkungen) zugestimmt. Dem Antrag fir das hintere
Gebéaude 2 hat der Ortschaftsrat die Zustimmung (ohne Anmerkungen) nicht erteilt.

Herr Christof fragt, wo die Linie zu ziehen ist zwischen planungsrechtlichem Innen-
und AuRenbereich. Herr Rother antwortet, Haus 1 liegt in der Flucht mit der
bestehenden Bebauung im Innenbereich. Der Standort von Haus 2 in der zweiten
Reihe ist als Indiz fir den AuRenbereich heranzuziehen.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag bezlglich des vorderen Geb&dudes 1
zuzustimmen und das Einvernehmen der Gemeinde zu erteilen.
Beschluss 003/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde fiir das vordere Gebaude 1.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag beziiglich des hinteren Gebdudes 2 nicht
zuzustimmen und das Einvernehmen der Gemeinde zu versagen.



Beschluss 004/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und versagt das Einvernehmen
der Gemeinde fiir das hintere Gebaude 2.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.4.
Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung/Befreiung ,Neubau eines kleinflachigen
Penny-Lebensmittelmarktes (Verkaufsflache: 799 m?) sowie eines

Béackereifachgeschéftes (Verkaufsflache: 131 m?)/Befreiung von Festsetzungen zum
HAZ 03601-22 (Uberschreitung von OK RFB Erdgeschoss talseitig max. 1,20 m tiber
der natirlichen Gelandeoberflache, Kesselsdorf, Inselallee 2 a (KD 339/1)“.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet"
(Nord) in Kesselsdorf mit seiner 3. Anderungssatzung. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit richtet sich nach § 30 BauGB. Fur den Antrag auf Befreiung gilt § 31 (2)
BauGB.

Im Bebauungsplan sind Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 8 Absatz 2 Nr. 1
BauNVO allgemein zulassig. Die regionalplanerische Einstufung als Grundzentrum
ermdglicht Verkaufsflichen im Gewerbegebiet bis zu einer GréRenordnung von
maximal 800 m? Verkaufsflache. Die Nettoraumflache/Verkaufsflache fir den
beantragten Penny-Lebensmittelmarkt ist mit 799,42 m? kleiner als 800 m? und damit
als ,kleinflachiger Einzelhandel” zulassig.

Gemal der Erklarung des Architekten sind bis auf die Festsetzung 2.7. alle weiteren
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten. Ein Antrag auf Befreiung beziiglich
der Festsetzung 2.7 wurde am 09.12.2022 nachgereicht.

Die Festsetzung 2.7. des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet‘ (Nord) Kesselsdorf
besagt, dass die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses im GE (Gewerbegebiet)
talseitig maximal 1,20 m iber der nattrlichen Geléandeoberflache liegen darf. Mit dem
Antrag auf Baugenehmigung wird diese H6he um ca. 1 — 1,80 m Uberschritten.

Das Gelande ist durch ein Einfallen in stidéstlicher Richtung gekennzeichnet und
bewegt sich h6henmaRig von 294,99 m - 286,47 m DHHN2016. Die Festlegung der
FertigfuRbodenhdéhe des geplanten Neubaus erfolgte unter Beriicksichtigung der
Belange der Entwéasserung der angrenzenden Verkehrsflachen nach den Vorgaben
der allgemeinen Penny-Musterbaubeschreibung. Die geplante Ho6éhe OK
FertigfuBboden wurde mit 293,70 m DHHN2016 (. NHN) festgelegt gemaR der
Kurzbeschreibung im Bauantrag und der Zeichnungsunterlagen.

Begriindet wird der Antrag auf Befreiung wie folgt. Zur Nutzung des Gebaudes
bestehen Anforderungen an die Neigungswinkel der Anlieferung und der Stellplatze,
zur sicheren Nutzung mit Einkaufswagen. Bei der Planung/Einordnung des Gebéaudes
sind die Zufahrten entscheidend (Inselallee), weil eine seitliche Zufahrt tiber die
Kreisstral3e von der SB StralBenverwaltung, Frau Burkert abgelehnt wurde. Die mittlere
Auffullung betragt 1,15 m.



Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemal3 § 31 (2) BauGB befreit
werden, wenn Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und

1. Griunde des Wohls der Allgemeinheit etc. die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfilhrung des B-Plans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte

fuhren wiirde und

wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Dem Antrag auf Befreiung kann aus bauplanungsrechtlicher Sicht zugestimmt werden,
da die Grundzlge der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung (Befreiung)
stadtebaulich vertretbar ist, soweit die Abweichung mit den nachbarlichen Interessen
vereinbar ist. Die Beteiligung der Nachbarn gemafl § 70 SachsBO erfolgt durch die
untere Bauaufsichtsbehérde.

Der dem Antrag auf Baugenehmigung beigefiigte Antrag auf Abweichung nach § 67
Abs. 1 SachsBO (Abweichung von § 30 Abs. 2 SachsBO - innere Brandwande gemaf
Brandschutznachweis) wird durch die Genehmigungsbehdérde bearbeitet.

Der Ortschaftsrat Kesselsdorf hat dem Antrag auf Baugenehmigung zuziiglich dem
Antrag auf Befreiung im Umlaufverfahren am 30.12.2022 (ohne Anmerkungen)
zugestimmt.

Herr Christof informiert, dass die Einwohnerzahl nicht gewachsen ist und abschéatzbar
nicht wachsen wird. Mit dem Penny-Lebensmittelmarkt wird lediglich mehr Flache mit
mehr Waren geschaffen bei gleichbleibender Kaufkraft. Aus wirtschaftlicher Sicht -
insbesondere hinsichtlich Nachhaltigkeit - mache dies wenig Sinn, da neben mehr
Warenbereitstellung auch mehr entsorgt werden muss. Er stellt die Frage in den
Raum: Brauchen wir einen zusétzlichen Lebensmittelmarkt? Frau Richter spricht sich
fur den zuséatzlichen Lebensmittelmarkt aus, da in Kesselsdorf nur ein Diska-
Lebensmittelmarkt vorhanden ist. Herr Rother gibt zur Kenntnis, dass sich fiir den
Technischen Ausschuss die Frage nicht stellt, ob ein zusétzlicher Lebensmittelmarkt
bendtigt wird. Der Ausschuss soll die planungsrechtliche Zulassigkeit beurteilen. Herr
Fuchs informiert, dass durch den Marktbetreiber selbst das Verhaltnis von Marktflache
zu Einwohnerzahl fir seine Wirtschaftlichkeitsberechnung ermittelt wird. Herr Rother
fuhrt an, dass bisher keine zu gro3en Flachen im Verhéltnis zur Kraftkraft vorhanden
sind. Der ermittelte Kaufkraftindex zeigt, dass die Kaufkraft im Gemeindegebiet
Wilsdruff Gber dem Durchschnitt liegt. Das Flurstiick befindet sich im Gewerbegebiet
und daher ist mit einer Versiegelung durch eine Bebauung in jedem Fall zu rechnen.



Herr Hahn sieht den zusatzlichen Lebensmittelmarkt als positiv an, da mit dem Penny-
Lebensmittelmarkt Anfahrten reduziert werden und Arbeitsplatze geschaffen werden.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 005/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja/1 Enthaltungen/2 Nein

zu TOP 3.5.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau eines Einfamilienwohnhauses
als Bungalow, Grumbach, Limbacher Stralle 8 a (G 155 a)"“.

Fur das Bauvorhaben liegt ein Vorbescheid vom 22.06.2020 (AZ: 00515-20-213) vor.
Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Grumbach hat dem Antrag in seiner Sitzung am 02.01.2023 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 006/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.6.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau eines Einfamilienwohnhauses
als Bungalow, Grumbach, Limbacher Strale 8 b (G 155 b).

Fir das Bauvorhaben liegt ein Vorbescheid vom 22.06.2020 (AZ: 00515-20-213) vor.
Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Grumbach hat dem Antrag in seiner Sitzung am 02.01.2023 mit der
Anmerkung ,Der Ortschaftsrat weist auf die Einschrankung der Retentionsflachen hin.*
zugestimmt. Der Hinweis des Ortschaftsrates wird an die Genehmigungsbehérde
weitergeleitet.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.



Beschluss 007/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.7.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Errichtung einer Doppelgarage an ein
Einfamilienhaus, Helbigsdorf, Herzogswalder Stral’e 21 (H 357)".

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich von §§ 30, 34 BauGB. Das Bauvorhaben
wird planungsrechtlich dem Auflenbereich nach § 35 BauGB zugeordnet. Ein
privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB liegt nicht vor. Fiir das beantragte
Bauvorhaben regelt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB.

Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung
oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung
gesichert ist. Die ErschlieRBung ist durch das bestehende Wohngebaude gesichert.
Durch die Garage als Anbau besteht keine Gefahr der Zersiedelung. Die Ausweisung
des Flurstucks im Flachennutzungsplan als Waldgrundstiick steht als offentlicher
Belang nicht entgegen, da dem Bauherrn 1 bis 2 Stellplatze (hier: als Garage)
zustehen. Diese planungsrechtliche = Zuldssigkeit ~ wurde  durch die
Genehmigungsbehérde am 13.12.2022 bestatigt.

Der Ortschaftsrat Helbigsdorf/Blankenstein hat dem Antrag im Umlaufverfahren am
03.01.2023 zugestimmt mit folgender Abstimmung: 3 Ja, 2 Enthaltungen, 0 Nein.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 008/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.8.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Errichtung einer Doppelgarage (auf dem
ehemaligen Bahnhofsgelande), Mohorn, BahnhofstraRe 10 (M 1567/10)".

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
nicht im Geltungsbereich einer Satzung. Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt
sich nach § 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Mohorn hat dem Antrag im Umlaufverfahren am 14.12.2022
zugestimmt mit der Anmerkung ,der Bauantrag resultiert aus einem Projekt des
Mohorner Ortschaftsrates, das Einverstandnis liegt somit vor*.



Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 009/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

Herr Borner informiert, dass nach fachlicher Prifung durch die untere
Bauaufsichtsbehérde das Vorhaben gemaR § 61 (1) Pkt. 1 b SéchsBO verfahrensfrei
gestellt wurde. Der Antrag wurde daraufhin zurlickgezogen.

zu TOP 3.9.

Es liegt der Antrag vor auf Vorbescheid ,Neubau eines Carports/einer Garage mit 4
Stellplatzen, Kleinopitz, Tharandter Stralle 1 (KL 259/4)".

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich von §§ 30, 34 BauGB. Das Bauvorhaben
wird planungsrechtlich dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zugeordnet. Ein
privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB liegt nicht vor.

Fur das beantragte Bauvorhaben regelt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach
§ 35 Abs. 2 BauGB. Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn ihre Ausfuihrung oder Benutzung &ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Mindestens eine Beeintrachtigung o6ffentlicher Belange
gemal § 35 Abs. 3 BauGB liegt vor. Das Vorhaben widerspricht den Darstellungen
des Flachennutzungsplans.

Tharandiar ¢

Mit gesamt 11 vorhandenen Stellplatzen fir das Mehrfamilienhaus mit 6
Wohneinheiten ist die Erfordernis an Stellplatzen erflllt und im Bestand auskémmlich
geplant worden (Richtzahl Stellplatzbedarf: 1 - 2 Stellplatze je Wohnung).

Begriindet wird der Mehrbedarf durch den Planer wie folgt. Mit der Errichtung des
Mehrfamilienhauses wurden 3 Garagen, davon eine als Hausmeisterraum genutzt,
und 8 AuRenstellplatze fur 6 Wohneinheiten errichtet. Die besondere Lage des
Grundstiuckes stellt fir das Eigentum der Bewohner ein héheres Erfordernis an
abgeschlossenen Unterstellméglichkeiten fiir Pkw, Motorrdder und Roller dar. Infolge
der Lage und der damit verbundenen Erreichbarkeit von Haltestellen und den
Taktzeiten des OPNV hat zwischenzeitlich jede Wohnungseinheit Bedarf an 2
Stellplatzen.
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Seitens der Genehmigungsbehérde wird die Naturschutzbehérde beteiligt. Sollte
durch die Naturschutzbehérde belegt werden, dass mit der vorliegenden Planung die
Beeintrachtigung des AuBenbereiches nicht erheblich ist, kénnte eine Zustimmung
zum Bauvorhaben durch die Genehmigungsbehdérde in Aussicht gestellt werden.

Der Ortschaftsrat Braunsdorf/Kleinopitz hat dem Antrag in seiner Sitzung am
09.01.2023 (ohne Anmerkungen) zugestimmt.

Herr Rother betont, dass die Zulassigkeit des Bauvorhabens letztendlich abhangig ist
von der Stellungnahme der Naturschutzbehdrde.

Die Verwaltung empfiehlt - unter oben genannter Notwendigkeit des Mehrbedarfes an
Stellplatzen und der Zustimmung des Ortschaftsrates - dem Antrag zuzustimmen und
das Einvernehmen der Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 010/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.10.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau einer Druckerhéhungsstation,
Herzogswalde, Landberg (Hz 726)".

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich von §§ 30, 34 BauGB. Das Bauvorhaben
wird planungsrechtlich dem AuRenbereich zugeordnet und ist als privilegiertes
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Punkt 3 BauGB zuldssig.

Die Wasserversorgung Weileritzgruppe GmbH plant die trinkwasserseitige
ErschlieBung des Landbergs in Herzogswalde als Erweiterung der
Ortsnetzerschliefung Herzogswalde. Die erforderliche Druckhéhe kann nur mit
Neubau einer Druckerhéhungsstation (DEST) gewahrleistet werden.

Der Ortschaftsrat Herzogswalde hat dem Antrag in seiner Sitzung am 02.01.2023
(ohne Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.
Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 011/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.11.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau eines Einfamilienwohnhauses,
Blankenstein, Alfred-Ranft-Weg 33 (BL 28/1)".
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Fur das Bauvorhaben liegt ein Vorbescheid vom 04.07.2022 (AZ: 00891-22-213) vor.
Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich fur den laut Antrag vorgesehenen Teil
des Flurstickes nach § 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Helbigsdorf/Blankenstein hat den Antrag im Umlaufverfahren am
03.01.2023 abgelehnt mit folgender Abstimmung: 0 Ja, 0 Enthaltungen, 4 Nein.
Begriindet wird die Ablehnung mit folgenden Worten: ,Die Errichtung des Gebaudes
lehnen wir als ein vollkommen ortsuntypisches, unédsthetisches und die Ansicht der
Hofstelle véllig zerstérendes Vorhaben ab.”

Hinweis seitens der Verwaltung: GemaR dem Vorbescheid vom 04.07.2022 wurde das
Vorhaben (Bebaubarkeit des Flurstiickes) durch die Genehmigungsbehérde als
zulassig beschieden. Dem Ortschafsrat lag der Vorbescheid vor. Eine Ortssatzung zur
Festsetzung von ortstypischer Bauweise existiert nicht. GemaR § 34 (1) BauGB ist ein
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssig, wenn es sich
nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Herr Fuchs schlégt vor, das Gespréach mit dem Ortschaftsrat zu suchen und den Antrag
auf Baugenehmigung spéater nochmals vorzulegen. Herr Bérner informiert, dass dem
Ortschaftsrat alle Unterlagen zur Entscheidung vorlagen und die Stellungnahme der
Gemeinde unter Frist gesetzt istt Dass eine Satzung verschiedene
Gestaltungselemente festsetzen kann, darauf wurde nochmals verwiesen. Herr Rother
konstatiert abschlieRend, dass es keine rechtliche Grundlage zur Versagung dieses
Antrages gibt.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 012/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein
Der Ortschaftsrat Helbigsdorf/Blankenstein wurde tber die Abstimmung informiert.

zu TOP 3.12.

Es liegt der Antrag vor auf (isolierte) Befreiung ,Errichtung einer Einfriedung Héhe 1,40
m in Doppelstabmattenzaun tannengriin/Uberschreitung der Héhe und Anderung der
Art der Einfriedung, Kesselsdorf, Steinbacher Weg 13 (KD 652)".

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gewerbegebiet’ (Sud) in Kesselsdorf mit seiner 1. und 3. Anderungssatzung.

Der Antragsteller méchte eine Einfriedung in der Ausfiihrung Doppelstabmattenzaun,
tannengrun in der Héhe von 1,40 m errichten.
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Gemal § 61 (1) 7. a) SachsBO ist das Vorhaben verfahrensfrei. Im o.g.
Bebauungsplan, Textteil Punkt 10 sind Einfriedungen (in MI, WA) bis zu einer H6he
von maximal 1,00 m aus Maschendrahtgewebe oder aus dunkel eingelassenem
Naturholz zuldssig.

Der Antragsteller begriindet die Erhéhung und Art der Einfriedung mit einem
benétigten Schutz und Sicherheit fiir Familien mit Kleinkindern und Haustiere. GemaR
Antragsteller ist der Abstand zur offentlichen Verkehrsflaiche mit 0,75 m (3.
Anderungssatzung) eingehalten.

Durch die Befreiung werden die Grundzige der Planung nicht beriihrt und die
Abweichung ist stadtebaulich vertretbar. Die schriftichen Zustimmungen der
angrenzenden Nachbarn (Flurstiicke 653, 714) liegen vor. Damit kann von der
Wahrung der nachbarlichen Interessen ausgegangen werden. Seitens des Stral3en-
und Tiefbauamtes gibt es zum Vorhaben keine Einwénde.

Der Ortschaftsrat Kesselsdorf hat dem Antrag im Umlaufverfahren am 30.12.2022
(ohne Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen.

Beschluss 13/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und stimmt dem Antrag zu.
Abstimmungsergebnis: 11 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.13.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau eines Einfamilienwohnhauses
(zweigeschossig, nicht unterkellert) mit angebauter Doppelgarage, Oberhermsdorf,
HauptstraRe (9 a) (O 182/9)".

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
nicht im Geltungsbereich einer Satzung. Die planungsrechtliche Zuléassigkeit regelt
sich nach § 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Braunsdorf/Kleinopitz hat dem Antrag in seiner Sitzung am
09.01.2023 (ohne Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.
Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 014/2023

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein
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zu TOP 4 Baumfililgenehmigungen

Es liegen keine Baumféllgenehmigungen vor.

zu TOP 5 Bauleitplanung/Bauantrdge von Nachbargemeinden

zu TOP 5.1. Stadt Freital: Bebauungsplan "Stadtzentrum — Areal Sachsischer
Wolf" - erneute Beteiliqgung

Der Bebauungsplan "Stadtzentrum — Areal S&chsischer Wolf' lag zuletzt als
geanderter Planentwurf am 21. April 2022 im Technischen Ausschuss vor. Es erfolgt
nun die erneute Beteiligung der Behérden und Trager Offentlicher Belange nach § 4 a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB. Der Stadt Wilsdruff liegen die Beteiligungsunterlagen vor. Die Belange der
Stadt Wilsdruff werden nicht bertihrt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.
Der Stadt Freital wird viel Erfolg bei der Umsetzung gewiinscht.

zu TOP 6 Vergabe von Bauleistungen/Lieferleistungen

Es liegen keine Vergaben von Bauleistungen und Lieferleistungen vor.

zu TOP 7 Sonstiges
1. Projekt Radweg an der S 192 Grumbach — Tharandt

Herr Hahn bittet die Verwaltung um Information zum Stand der Planung an den
Ortschaftsrat. Zum Zeitpunkt der Protokollerstellung war Herr Dachsel, Bauamt iiber
diese Anfrage informiert worden.

2. Zustand Steinbacher Weg in Kaufbach

Herr Straube weist auf den Zustand des Steinbacher Weges (mit Schlagléchern) hin.
Herr Béziger wird sich der Sache annehmen.

3. Flurneuordnungsverfahren

Herr Rother informiert, dass das Flurneuordnungsverfahren eine hohe Prioritét hat. Er
hat bei Frau Jacob-Hahnewald schriftlich zur Verfahrensbeschleunigung bereits
nachgefragt.

Burgermeister Ralf Rother beendet 19:50 Uhr den 6ffentlichen Teil der Sitzung.

Wilsdruff, 23.01.2023

fb, aﬁm

Ralf Rother
Birgermeister

Protokoll gefertigt: Sylvia Hartung

bestétigt: ///fm»( 6;

André Borner, Bauamtsleiter



