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zu TOP 1 Protokoll vom 10. Mérz 2022 - Bestitigung

Das Protokoll der offentlichen Sitzung vom 10.03.2022 wurde allen Stadtraten
fristgerecht vor der Sitzung elektronisch zur Verfugung gestellt. Alle Mitglieder des
Technischen Ausschusses haben die Moglichkeit, das Protokoll nochmals zur
Kenntnis zu nehmen und es unterschriftlich zu bestétigen.

Das Protokoll wird bestétigt. Es gibt dazu keine Anmerkungen und Rickfragen.

zu TOP 2 Wilsdruff: Antrdge nach BauGB, SachsBO
zu TOP 2.1.

Es liegt der Antrag vor auf Vorbescheid ,Errichtung einer Geréte- und Lagerhalle,
Freiberger Stralle 51 (W 868/8)".

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und nicht im
Geltungsbereich einer Satzung. Die planungsrechtliche Zuléssigkeit richtet sich nach
§ 34 (1) BauGB — als Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Durch die untere Bauaufsichtsbehérde wurde der Antragsteller informiert, dass ein
Antrag auf Vorbescheid nicht (mehr) erforderlich ist und gleich ein Bauantrag gestellt
werden kann, da die planungsrechtliche Zulassigkeit sich nach § 34 (1) BauGB regelt.

Durch eine zeitliche Uberschneidung ging der Antrag auf Vorbescheid ein, zudem die
Gemeinde zur Stellungnahme aufgefordert wird.



Herr Borner stellt das Bauvorhaben vor und teilt mit, dass der Antrag auf Vorbescheid
in einen Antrag auf Baugenehmigung umgewandelt wird.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 021/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 2.2.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung/sanierungsrechtliche Genehmigung
,Umnutzung Béackerei in Wohnnutzung mit Anderung der Fassade, Nossener Strale
5 (W 16)".

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift
,Gestaltungssatzung Stadtkernsanierung” der Stadt Wilsdruff. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit richtet sich nach § 34 (1) BauGB — als Zuléssigkeit innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Antrag auf sanierungsrechtliche Genehmigung beinhaltet die Anderung der
Ladentiir mit Fenster in zwei neue Fenster und die Erneuerung der Haustur mit
Auffrischung der Fassadenfarbe im aktuellen Farbton. Die Vorgaben der
Gestaltungssatzung in § 12 Fassadenfarben, § 14 Fenster und § 15 Tiren werden mit
dem Bauvorhaben eingehalten.

Herr Borner stellt das Bauvorhaben vor und teilt mit, dass die Vorgaben der
Gestaltungssatzung im Bauvorhaben beriicksichtigt worden sind.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 022/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 2.3.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Errichtung von zwei Dachgauben,
FabrikstraRe 4 (W 311)".

Das Wohnhaus in geschlossener Bebauung ist ein Denkmal. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit richtet sich nach § 34 (1) BauGB — als Zulassigkeit innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Herr Boérner stellt das Bauvorhaben vor. Herr Fuchs fragt, ob zuerst nur eine
Schleppgaube vorgesehen war. Herr Bérner antwortet, dass bei Antragsstellung zwei
Schleppgauben geplant waren.



Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 023/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3 Ortsteile: Antrdge nach BauGB, SachsBO
Hierzu liegt den Stadtréten die Vorlage 2022-031-B vor.

zu TOP 3.1.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Errichtung einer Doppelgarage (72,18
m?) an ein bestehendes Einfamilienhaus (das Dach der Garage soll als Terrasse
genutzt werden), Blankenstein, Alfred-Ranft-Weg 25 (BL 34/19)".

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
nicht im Geltungsbereich einer Satzung. Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt
sich nach § 34 (1) BauGB — als Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Helbigsdorf/Blankenstein hat dem Antrag im Umlaufverfahren am
05.04.2022 (ohne Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.
Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 024/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.2.

Es liegt der Antrag vor auf Vorbescheid ,Neubau eines Wintergartens/Gewéchs-
hauses mit Kamin, Braunsdorf, Maxim-Gorki-Strale 25 a (BR 209/7)".

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
nicht im Geltungsbereich einer Satzung. Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt
sich nach § 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Braunsdorf hat dem Antrag in seiner Sitzung am 07.03.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.



Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 025/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.3.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit zwei Stellplatzen, Grumbach, August-Bebel-Stralle 8 (G 473/5)".

Fur das Flurstiick liegt ein Vorbescheid vom 18.01.2021 beziglich eines 1 -
geschossigen Einfamilienwohnhauses vor. Beantragt wird ein 2-geschossiges
Einfamilienwohnhaus mit einer 22° Dachneigung.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB — als Zuléssigkeit
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Grumbach hat dem Antrag in seiner Sitzung am 07.03.2022
zugestimmt mit folgender Anmerkung: ,Der geplante Gebdudetyp passt sich nicht in
die vorhandene Bebauung des Siedlungsgebietes ein. Im Siedlungsgebiet ist eine 172
- geschossige Bauweise Ublich. Auch die flache Dachneigung ist nicht typisch fir diese
Siedlung.” Dieser Hinweis wird der Stellungnahme der Gemeinde an die untere
Bauaufsichtsbehérde beigefugt.

Herr Haupt gibt zur Information, dass er nicht zustimmen wird, da in der Umgebung
nur 1 %-geschossige Gebaude angesiedelt sind. Herr Bérner weist darauf hin, dass
aufgrund des Einfligegebots nach § 34 BauGB (bezugnehmend auf ein Gerichtsurteil _
zu einem ahnlichen Vorhaben) eine Ablehnung aufgrund der 2-Geschossigkeit nicht
durchsetzbar ist.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 026/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja/0 Enthaltungen/1 Nein

zu TOP 3.4.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung/Befreiung ,Errichtung einer
Terrasseniiberdachung/Uberschreitung der Baugrenze und Grundflachenzahl (GRZ),
Kesselsdorf, Werners Weg 7 (KD 616)"“.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1,Gewerbegebiet”
(Std) in Kesselsdorf mit seiner 3. Anderungssatzung. Die planungsrechtliche



Zulassigkeit richtet sich nach § 30 BauGB. Fur den Antrag auf Befreiung gilt § 31 (2)
BauGB.

Die geplante Terrassentiberdachung ist genehmigungspflichtig aufgrund der Tiefe von
4,55 m. Das Dach der Terrasseniiberdachung wird auf die vorhandene Gartenmauer
zum Nachbargrundstiick Nr. 6 ohne seitiche Wande ausgebildet und aus
transparenten Stegplatten ausgefiihrt. Damit kommt es zu keiner Einschréankung der
Lichtverhaltnisse zum Nachbargrundstiick Nr. 8. Die Terrassenuberdachung
tiberschreitet die durch den Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze um 4,55 m in
Richtung Griinfliche und befindet sich im Bereich der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache. Der Bebauungsplan in seiner urspriinglichen Fassung gibt eine
GRZ von 0,4 vor. Die 3. Anderungssatzung erméglicht eine Uberschreitung dieser
GRZ gemal § 19 (4) BauNVO.

Dem Antrag auf Befreiung kann aus bauplanungsrechtlicher Sicht zugestimmt werden,
da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Befreiung stadtebaulich
vertretbar ist. Die nachbarliche Zustimmung liegt vor. Im Ubrigen sind die
Festsetzungen des Bebauungsplanes, soweit ersichtlich, eingehalten.

Der Ortschaftsrat Kesselsdorf hat dem Antrag in seiner Sitzung am 04.04.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 027/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.5.

Es liegt der Antrag vor auf Vorbescheid ,Errichtung von drei Wohnh&usern (1- bis 2-
geschossig), Mohorn, Freiberger Strale 69 (M 62/1, 61 d)".

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
nicht im Geltungsbereich einer Satzung. Der Flachennutzungsplan weist die Flache
des Bauvorhabens als Mischbauflache aus. Die planungsrechtliche Zuléassigkeit regelt
sich nach § 34 (1) BauGB — als Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Mohorn hat dem Antrag in seiner Sitzung am 05.04.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 028/2022



Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.6.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Ersatzneubau Teilbereich
landwirtschaftliche Geratehalle, Blankenstein, Dorfstral’e 58 (BL 195/3)".

Das Bauvorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich und ist als
privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Punkt 1 BauGB zul&ssig.

Der Ortschaftsrat Helbigsdorf/Blankenstein hat dem Antrag in seiner Sitzung am
04.04.2022 mit einer Enthaltung zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 029/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.7.

Es liegt der Antrag vor auf (isolierte) Befreiung ,Aufstellung eines Carports/
Uberschreitung der festgesetzten Flache fur Garagen, Kesselsdorf, Zélimener Ring 21
(KD 681)". - -

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gewerbegebiet" (Siid) in Kesselsdorf mit seiner 3. Anderungssatzung.

Der Antragsteller beantragt einen Carport mit den Abmessungen (7,0 m x 4,7 m x
Hoéhe: 2,7 m) aulRerhalb der im Bebauungsplan fiir Garagen festgesetzten Flache. Auf
dem Dach soll zusatzlich eine Solaranlage installiert werden.

Gemal § 61 (1) 1. b) und § 61 (1) 3. a) SachsBO sind der beantragte Carport und die
Solaranlage auf dem Dach verfahrensfrei. Gemal der Festsetzung 7.13 des
Bebauungsplanes wird eine Flache fiir Garagen in der Lage festgesetzt.

Begriindet wird der Antrag auf Befreiung damit, dass der Carport auf einer bereits
befestigten Flache errichtet werden soll und dass der gewéhlte Standort fur den
Carport verschattungsfrei fir die Photovoltaikanlage ist.

Durch die Befreiung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt und die
Abweichung ist stadtebaulich vertretbar. Beide Grundstiicksnachbarn haben sich mit
der Planung durch ihre Unterschrift auf dem Lageplan einverstanden erklart. Damit
kann von der Wahrung der nachbarlichen Interessen ausgegangen werden.



Der Ortschaftsrat Kesselsdorf hat dem Antrag in seiner Sitzung am 04.04.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen.

Beschluss 030/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und stimmt dem Antrag zu.
Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.8.
Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau eines Einfamilienwohnhauses,
Limbach, Hauptstrale 14 b (L 337/5 — Teil aus 337/3)".

Fir das Bauvorhaben liegt ein Vorbescheid vom 14.09.2021 vor (Flurstiuck 337/3). Die
planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB — als Zulassigkeit
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Limbach/Birkenhain hat dem Antrag in seiner Sitzung am 30.03.2022
(ohne Einwande) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.
Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 031/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.9.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau eines Einfamilienwohnhauses,
Limbach, HauptstraRe 14 a (L 337/7 — Teil aus 337/3)".

Fir das Bauvorhaben liegt ein Vorbescheid vom 14.09.2021 vor (Flurstuck 337/3). Die
planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB — als Zul&assigkeit
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Limbach/Birkenhain hat dem Antrag in seiner Sitzung am 30.03.2022
(ohne Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.



Beschluss 032/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.10.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit Garage, Kesselsdorf, Wilsdruffer Strale (9 a) (KD 163 i)“.

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
nicht im Geltungsbereich einer Satzung. Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt
sich nach § 34 (1) BauGB — als Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Kesselsdorf hat dem Antrag in seiner Sitzung am 04.04.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt.

Frau Richter fragt, ob fiir das Flurstiick eine Féllgenehmigung beantragt wurde, es
seien bereits Baume gefallt worden. Herr Bérner antwortet, dass Féallgenehmigungen
unabhangig von Antrdgen auf Baugenehmigung im Bauamt bearbeitet werden und
derzeit keine Auskunft dazu gegeben werden kann. Es wird sich darauf versténdigt,
dass bis zur nachsten Sitzung geprift wird, ob hierzu Bauféllgenehmigungen im
Bauamt vorliegen.

Bis zur Protokollerstellung ist die Angelegenheit im Bauamt fir den Zeitraum 2021 bis
2022 bereits gepruft worden mit dem Ergebnis, dass fur das Flurstiick 163 i keine
Antrage auf Baumfallungen in der Stadtverwaltung, Bauamt eingingen und daher
durch sie keine Baumfallgenehmigung erteilt worden sind. Ob fur die bereits geféllten
Baume eine Fallgenehmigung gemal BNatSchG erforderlich gewesen wére und ob
eine_ artenschutzrechtliche Befreiung fiir. die Beseitigung .von Gehdlzen im
Schutzzeitraum erfolgte, dartiber kann die Stadtverwaltung keine Auskunft geben. Die
zustdndige Behorde ist die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 033/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja/1 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.11.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit zwei Stellplatzen, Grumbach, August-Bebel-Stral3e (8 a) (Teil aus G 473/5)".

Fur das Flurstiick liegt ein Vorbescheid vom 18.01.2021 vor. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB — als Zuléssigkeit innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile.
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Der Ortschaftsrat Grumbach hat dem Antrag in seiner Sitzung am 04.04.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.
Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 034/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.12.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Errichtung eines Terrassendaches,
Kesselsdorf, Zu den Kleingarten 2 (KD 190/63)“.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. [V
,Oberhermsdorfer StraRe Sud“ in Kesselsdorf. Die planungsrechtliche Zulassigkeit
richtet sich nach § 30 BauGB.

Die Terrasseniiberdachung ist genehmigungspflichtig aufgrund der Tiefe von 4,00 m.
Die Antragstellerin plant an das bestehende Wohngeb&ude ein Terrassendach mit
einer Tragkonstruktion aus Aluminium und der Dachhaut aus VSG auf einer bereits
befestigten Flache zu errichten.

Durch die untere Bauaufsichtsbeh6rde wurden weitere Bauvorlagen und
Unterschriften auf Bauvorlagen mit Fristsetzung an den Architekten zum 24.04.2022
“nachgefordert. Sollte mindestens eine Festsetzung des Bebauungsplanes nicht
eingehalten werden, wird zu diesem Antrag auf Baugenehmigung ein Antrag auf
Befreiung nachgereicht. Ein Antrag auf Befreiung wegen der Uberschreitung der im
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze ist zu erwarten. Einem derartigen Antrag auf
Befreiung koénnte aus bauplanungsrechtlicher Sicht zugestimmt werden, da die
Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und die Befreiung stédtebaulich
vertretbar ist. Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes sind — soweit
ersichtlich — eingehalten.

Der Ortschaftsrat Kesselsdorf hat dem Antrag auf Baugenehmigung und dem zu
erwartenden Antrag auf Befreiung aufgrund der Uberschreitung der Baugrenze in
seiner Sitzung am 04.04.2022 (ohne Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 035/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.
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Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.13.

Es liegt der Antrag vor auf ,Befreiung von Festsetzungen, Uberschreitung der
Baugrenze und Grundflachenzahl (GRZ), Blankenstein, Leipziger Stral’e (BL 42/3,
42/4, 41)".

Fir den Antrag auf Befreiung gilt § 31 (2) BauGB.

Der Antragsteller stellt vor der Einreichung des Antrages auf Baugenehmigung fiir den
Neubau eines Einfamilienhauses einen Antrag auf Befreiung von zwei Festsetzungen
des Bebauungsplanes. Das betrifft die Uberschreitung der GRZ von 0,1 auf 0,25 und
die Uberschreitung der Baugrenze aufgrund von Verdrehung und Verschiebung des
geplanten Baufeldes. Die GroRe des Baufeldes bleibt gleich - soweit ersichtlich - im
Vergleich zu der im Bebauungsplan festgesetzten.

Durch ein Flurbereinigungsverfahren sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht mehr mit der neu entstandenen Lage der
Flurstiicke kompatibel.

Bebauungsplan Teil A

4 ! Bebalbunasplizn

Auszug aus B-Plan Auszug aus B-Plan mit Darstellung der Flurstucke
und der Lage der geplanten Bebauung

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemal® § 31 (2) BauGB befreit
werden, wenn Grundzige der Planung nicht beriihrt werden und Griinde des Wohls
der Allgemeinheit etc. die Befreiung erfordern oder die Abweichung stédtebaulich
vertretbar ist oder die Durchfilhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fihren wiirde und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Eine Erhéhung der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,1 auf die beantragte
GRZ von 0,25 und eine geringfligige Verschiebung/Verdrehung der baulichen Anlage
gegentber der festgesetzten Baugrenze filhren zu keiner Beeintrdchtigung der
Grundziige der Planung. Beide Abweichungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind grundsatzlich staddtebaulich vertretbar.

Eine abschlieRende Bewertung in Bezug auf die Uberschreitung der Baugrenze kann
jedoch erst mit Vorlage von aussagekraftigen Bauvorlagen (insbesondere des
amtlichen Lageplans) erfolgen.
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Die schriftliche Zustimmung der beteiligten Nachbarn liegt mit den Anlagen 1, 2 und 3
des Antrages auf Befreiung vor. Die Abweichung ist daher unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar.

Der Ortschaftsrat Helbigsdorf/Blankenstein hat in seiner Sitzung am 04.04.2022
Stellung genommen, dass kein abschlieBender Beschluss gefasst werden konnte
aufgrund des Fehlens eines aussagekréftigen Lageplanes (s.o.).

Herr Haupt teilt mit, dass der Ortschaftsrat fir seine Stellungnahme keinen Lageplan
erhalten hat. Frau Hartung erklart, dass der den Antragsunterlagen beigefiigte
Lageplan dem Ortschaftsrat als Basis fiur seine Stellungnahme vorlag. In diesem
Lageplan war die Lage des geplanten Baufeldes (rote Linien) in Bezug zum Baufeld
des Bebauungsplans schwach dargestellt.

Die Verwaltung empfiehlt, einer Erhéhung der GRZ von 0,1 auf 0,25 sowie einer
geringen Uberschreitung der Baugrenze bei Beibehaltung der GroRe des im
Bebauungsplan festgesetzten Baufeldes zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 036/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja/1 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.14.

Es liegt der Antrag vor auf (isolierte) Befreiung ,Errichtung eines eingeschossigen
Gebaudes ,Holzschuppen® (3,5 m x 2,5 m x Héhe 2,5 m), Grumbach, Albin-Kaiser-Str.
4 (G 1703).

Der Antragsteller méchte einen Holzschuppen mit den Abmessungen (3,5 m x 2,5 m
x Hohe 2,5 m) aulerhalb der Giberbaubaren Flachen errichten.

GemaR § 61 (1) 1. a) SachsBO ist das eingeschossige Gebaude verfahrensfrei. Das
geplante eingeschossige Gebaude liegt aulRerhalb der festgesetzten Baugrenze fir
Gebaude und Gebaudeteile und ist gemal Punkt 1.5 der Festsetzung des
Bebauungsplans in Flachen fiir Nebenanlagen auerhalb der tiberbaubaren Flachen
nicht zugelassen.

Durch die Befreiung werden die Grundziige der Planung nicht berthrt und die
Abweichung ist stadtebaulich vertretbar. Die Grundstiicksnachbarn haben sich mit der
Planung durch ihre Unterschrift auf dem Lageplan einverstanden erklart. Damit kann
von der Wahrung der nachbarlichen Interessen ausgegangen werden.

Der Ortschaftsrat Grumbach hat dem Antrag in seiner Sitzung am 04.04.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen.
Beschluss 037/2022



13

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und stimmt dem Antrag zu.
Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.15.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung/Befreiung ,Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit Terrasse und 2 Stellplatzen/Uberschreitung der
Grundflachenzahl GRZ (0,1) und der Baugrenze, Stellung der baulichen Anlage und
Firstrichtung (Drehung um 90°), Uberbauung der Baugrenzen (Garagen und
Stellplatze), Uberschreitung der festgesetzten Hoéhen (FuBboden, Traufe, First),
Uberschreitung des festgesetzten Dachiiberstandes von jeweils 10 cm und der
festgesetzten Drempelhéhe, Blankenstein, Leipziger StralRe (BL 42/2)".

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Leipziger Straf3e”
(11.01.1996). Die planungsrechtliche Zuldssigkeit richtet sich nach § 30 BauGB. Fur
den Antrag auf Befreiung gilt § 31 (2) BauGB.

Durch ein Flurbereinigungsverfahren (2019) sind die im Bebauungsplan
ausgewiesenen (berbaubaren Grundstiicksflachen nicht mehr mit der neu
entstandenen Lage der Flurstiicke kompatibel. Die im Bebauungsplan festgesetzte
GRZ von 0,1 wird mit 70% Uberschritten. Das in der Gré3e beibehaltene Baufeld wird
im Bauvorhaben gegeniber der im Bebauungsplan festgesetzten uberbaubaren
Flache etwas verschoben und wenig gedreht. Die Firstrichtung der geplanten
baulichen Anlage ist gegeniiber der Festsetzung des Bebauungsplanes um ca. 90°
gedreht. Die geplante Stellplatzflache Uberschreitet die im Bebauungsplan
festgesetzte Flache fir Garagen. Geringe Abweichungen gegenuber den
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Uberschreitung der Héhe des
Erdgeschossfulbodens, der Traufe, der GroRe des Dachiiberstandes und in der
Ausbildung des Drempels.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemal § 31 (2) BauGB befreit
werden, wenn Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und Grinde des Wohls
der Allgemeinheit etc. die Befreiung erfordern oder die Abweichung stadtebaulich
vertretbar ist oder die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fihren wiirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Da sich die Drehung der Firstrichtung um ca. 90° an die Nachbarbebauung anpasst
(in Abstimmung mit dem Ortschaftsrat), kbnnen die Grundziige der Planung auch in
Bezug auf die Firstrichtung als nicht beriihrt angesehen werden. Die Abweichung ist
stadtebaulich vertretbar. Die nachbarliche Zustimmung wird durch die untere
Bauaufsicht nachgefordert.

Der Ortschaftsrat Helbigsdorf/Blankenstein hat dem Antrag in seiner Sitzung am
04.04.2022 zugestimmt mit der Anmerkung, dass die Firstrichtung entsprechend dem
Nachbargrundstiick 43/2 erfolgen soll. Damit wird einer Drehung der Firstrichtung um
ca. 90° gegeniiber der festgesetzten Firstrichtung im Bebauungsplan zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.
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Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 038/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.16.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung/Befreiung ,Aufstellung von 15
Schiffscontainern als untergeordnete Nebenanlage/Uberschreitung der Baulinie,
Kesselsdorf, Unkersdorfer Str. 21 (KD 306/1)".

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet"
(Nord) in Kesselsdorf mit seiner 3. Anderungssatzung. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit richtet sich nach § 30 BauGB. Fur den Antrag auf Befreiung gilt § 31 (2)
BauGB.

Die Antragstellerin (Zimmermann Umzige GmbH) plant die Aufstellung von 15
Schiffscontainern als untergeordnete Nebenanlage mit Griindung als ortsfestes
Bauwerk. Mit dem Aufstellort wird die Baulinie des Bebauungsplans tberschritten.

Dem Antrag auf Befreiung kann aus bauplanungsrechtlicher Sicht zugestimmt werden,
da die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und die Befreiung stédtebaulich
vertretbar ist.

Im Ubrigen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes, soweit ersichtlich,
eingehalten.

" Der Ortschaftsrat Kesselsdorf hat dem Antrag in seiner Sifzung am 04.04.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 039/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 4 Baumfiallgenehmigungen

Es liegen keine Bauféallgenehmigungen vor.

zu TOP 5 Bauleitplanung/Bauantrdge von Nachbargemeinden
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zu TOP 5.1 Bebauungsplan ,,Stadtzentrum — Areal Sachsischer Wolf*“ Stadt
Freital - gednderter Planentwurf

Die Belange der Stadt Wilsdruff werden nicht beriihrt. Der Stadt Freital wird viel Erfolg
bei der Umsetzung gewiinscht.

zu TOP 5.2 Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Hohle“ Gemeinde Klipphausen OT
Weistropp

Die Belange der Stadt Wilsdruff werden nicht bertihrt. Der Gemeinde Klipphausen wird
viel Erfolg bei der Umsetzung gewiinscht.

zu TOP 6 Vergabe von Bauleistungen/Lieferleistungen

Es liegen keine Vergaben von Bauleistungen vor.

Zu TOP 7 Sonstiges

Photovoltaikanlage (PVA) im Sanierungsgebiet ,,Stadtkern“ Wilsdruff
§ 22 ,Solaranlagen* Gestaltungssatzung (1996)

In § 20 Gestaltungssatzung wird folgendes festgelegt: ,Solaranlagen auf Dachflachen,
die vom 6ffentlichen Raum einsehbar sind, sind nur zuldssig, wenn sie sich in die
Gesamtgestaltung des Gebaudes einfugen.*

Herr Borner teilt mit, dass zwei Anfragen beziiglich einer PVA im Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung eingegangen sind und abgelehnt werden mussten. Er schlagt vor,
die derzeit weiche Formulierung der textlichen Festsetzung zu konkretisieren. Es ist
zu erwarten, dass vermehrt Anfragen beziiglich einer PVA in der Zukunft kommen
werden.

Gemal § 61 (1) Punkt 3 a) sind Solaranlagen in, an und auf Dach- und
AuRenwandflachen verfahrensfrei.

Die anschlieRende Diskussion zeigt, dass es sinnvoll ist, die aus 1996 stammende
Gestaltungssatzung im § 22 zu Uberarbeiten. Zu prifen ware bei Anfragen auch der
Brandschutz, insbesondere bei enger Nachbarbebauung. Betreffend der in § 22
Gestaltungssatzung geforderten ,Einfiigung in die Gesamtgestaltung des Gebaudes®,
soll abgewogen werden, welche Vorgaben (Farbe, Form, Konstruktion etc.) fur die
Gestaltung einer PVA im Stadtkern sinnvoll und machbar sind.

Als Ergebnis wird formuliert, dass sich ein Planungsbiiro mit Gestaltungsvorgaben
befassen muss, insbesondere um das historische Stadtbild zu sichern.

Burgermeister Ralf Rother beendet 19:46 Uhr den 6ffentlichen Teil der Sitzung.

Wilsdruff, 02.05.2022

r—ha\ﬂw\

Ralf Rother
Bilrgermeister
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